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Los proyectos de

viviendas sereactivan

en Mallorcay crecenun
18,2% respecto a 2023

Durante los nueve primeros meses de este ano se han visado 1.571
residencias para su proxima construccion con un repunte
especialmente acentuado en el caso de las plurifamiliares
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Palma ‘

El tercer trimestre de este afio se
ha saldado con un cambio de ten-
denciaen los proyectos que se vi-
san en Mallorca para laedificacion
denuevas viviendas, conun nota-
blecrecimiento respecto al pasado
ejercicioylarupturade la tenden-
ciabajistaconlaque se inicio 2024.
Silos seis primeros meses se ce-
rraron con un descensodel 3,6%
enlacifra de residenciasa cons-
truir en relaciénal mismo periodo
de 2023, el verano ha inyectado
carburante al sectory sehallega-
doalcierre de septiembre conuna
subida interanual del 18,2%, un
alzaqueesespecialmente intensa
en el casodelos plurifamiliares, en
los quealcanzael 35,2%seg(inlos
datos facilitados por el Colegio
Oficial de Aparejadores y Arquitec-
tos Técnicos de la isla. Su presi-
dente, Luis Alfonso de Ledn, pone
en valor precisamente este giro,
quelellevaavaticinar quesevaa
cerrar2024conuna evolucién po-
sitiva.

Ese incremento, sin embargo,
debe de ser tornado con cautela.
Durantelos primeros nueve meses
de este afio se han visado en Ma-

Apuntes

Todos las luces
enverde

Las cifras de proyectos
para la edificacion de
nuevas viviendas en
Mallorca presentan to-
daslas luces en verdeal
cierre de los nueve pri-
meros meses de este
ano, a diferencia de lo
quesucediaen el mes
dejunio.Elnameroto-
tal de residencias visa-
das es de 1.571, lo que
supone unincremento
interanual del 18,2%.
Por tipologias, aparecen
722 pisos en proyecto,
conelalzamas notable,
del 35,2% respecto a las
mismas fechas de 2023,
a los que se suman 572
unifamiliares con un
crecimiento del 10%, y
277 adosados y un au-
mento mas moderado,
de un 1%, pero que rom-
pe latendencia negati-
va que mantuvo duran-
te el primer semestre.

lorca, por parte de los aparejado-
res, proyectos para la edificacion
de 1.571viviendas, claramente por
encimadelas 1.328 del mismope-
riodo del pasado afio. Pero se trata
de una cifra que queda por debajo
delas1.805 conlas que se cerrd el
tercer trimestre de 2022, o las
2.212 de esas mismas fechas de
2021

Mas peroinsuficiente

En palabras del presidente de la
asociacién balear de promotores
inmobiliarios (Proinba), Luis
Martin, losproyectos que se estan
poniendo en marcha siguen es-
tando muy pordebajode lasnece-
sidades delos residentes en Ma-
llorca, y ademas su preciodistade
ser asequible debido al coste que
sigue teniendo tanto el suelo como
la construccion.

Luis Alfonso de Leén hace una
apreciacion idéntica, y recuerda
queel déficit devivienda delasis-
las, cifrado entre las 30.000 y las
35.000, no seve menguado conlos
niveles de actividad actuales. «<Es
un problema que no se va a sol-
ventar en un afio, sino que va para
largo», sefiala el presidente de los
aparejadores.

Sin embargo, valora el cambio
de tendencia positivoy apuntaque

&

Elimpulso més acentuado
se estd dando enlos

proyectos deviviendas
plurifamiliares.

ya comienzan a verse, aunque
muy timidamente, los efectosde
lasmedidas adoptadas por el Go-
verm del PP.

Como se haindicado, el mayor
impulsoapareceen los plurifami-
liares, es decir, los tradicionales
bloques de pisos, ya que en esos
nueve meses se hanvisado 722re-
sidencias de este tipo, un 35,2%
mas que las 534 del mismo perio-
do del pasado afio. Sin embargo,
esa primera cifra sigue sin acer-
carse alas 971 del periodo enero-
septiembrede 20220alas1.308 de
2021

Unaspectoatenerencuentaes

que durante los seis primeros me-
sesde este afio los plurifamiliares
también mostraban unaumento
interanual, peroinsignificante, de
uni,4%.

Hay dos aspectos a afiadir res-
pecto a esta modalidad de vivien-
da. Uno es que tradicionalmente
un piso es masbarato que un cha-
1é (unifamiliar) o un adosado, pe-
roenestosmomentosnohay ape-
nas inmuebles que salganal mer-
cado por un precio asequible para
las clases medias que residen en
Mallorca.

El segundo es que este tipo de
viviendas aparecen muy concen-
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tradas en Palmay en unos pocos
municipiosmas, perocon unele-
vadonimero de poblacionesen las
que no sedesarrollani unosolode
estos proyectos, o en los que los
pisos que van a generar apenas son

ificativos, lo que evidencia los
problemas que en muchos muni-
cipios delaisla tienen los jévenes
para emanciparse y seguir resi-
diendoenellugar dondenacieron.

Alzadeloschalés

Los proyectos delos unifamiliares
(chalés yvillas)también muestran
una evolucién positiva, aunque no
seatanacentuadacomoladel pro-

VIVIENDAS VISADAS POR APAREJADORES
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ducto plurifamiliar, y enestecaso
también sepuedehablar deacele-
racién,dadoquesidurantelos seis
primeros meses del afio su ritmo
de crecimiento interanual erade
uns,4%, al cierre de septiembre
éste alcanza ya el 10%. Se trata
ademds del tipo de vivienda dirigi-
daenmayormedidaal comprador
de elevado poder adquisitivo.

Concretamente, durante los
nueve primeros meses de 2024 se
hanvisado 572 residencias de este
tipo, por encima de las 520 del
mismoperiodode 2023 e incluso
delas561de 2022, aunquesinal-
canzarlas 651de 2021
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En el caso de los adosados, el
ndimero de visados durante los
tres primeros trimestres del pre-
sente ejercicio ha sidode 277, con
unaumentodesolouni%enrela-
ciéna las 274del pasadoafio, y por
encimatambién delas 273 de2022
olas253de 2021

El factor a tener en cuenta es
quedurantelos seis primerosme-
sesde 2024 este productomostra-
baundescensorespectoa2023,lo
que implica que durante el verano
sehadado un apreciablerepunte
que ha permitido que todaslas ti-
pologias residenciales muestren
evoluciones positivas.m

Tres municipios
se quedan con
dos de cadatres
pisos proyectados

Palma concentra casi la mitad de los
plurifamiliares visados en Mallorca mientras
que Incay Manacor «no dan ni para pipas»
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Lareactivaciénque los proyectos
parala edificacion de viviendas
plurifamiliares esté registrando-
se en Mallorca, con 722 pisos vi-
sados durante los nueve prime-
rosmeses deeste afio frentea los
534 del mismo periodo de 2023,
esmuy notable al situarse enun
35,2%. Sin embargo, el impulso
que este producto estateniendo
presentanotables diferencias por
municipios, y solotres poblacio-
nes de laisla (Palma, Alctdia 'y
Capdepera) concentran dos de
cadatres de estos inmuebles.

Los datos facilitados por el
Colegio Oficial de Aparejadores
delaislamuestranqueel repun-
teenlosproyectosde todotipode
viviendas (1.571 visados y un alza
del 18,2%) es muy considerable,
peroesel crecimientode los plu-
rifamiliares el que aporta el im-
pulsomas acentuado, aunquesin
que sea uniforme.

Palma agrupa 331 deestos in-
muebles de proxima edificacion,
y también resultan destacables
los 82 de Alcudia y los 57 de
Capdepera, agrupando asi el
65% del total.

Por detras aparecen los 34 de
Inca, mientras que Manacor se
queda con 15, unascifras que el
presidente de los aparejadores,

Luis Alfonso de Ledn, considera
que «no dan ni para pipas» te-
niendo en cuenta que se tratade
las otras dos urbes més impor-
tantes de laisla por detrasde su
capital.

Bastasefialar que en 30 muni-
cipiosmallorquines noaparece ni
un solo proyecto visado de este
tipode inmuebles.

Dispersion delos chalés

Muy diferente es la situacién de
los unifamiliares, con proyectos
visadosenlapréctica totalidadde
los términos municipales de la
isla

Durante los nueve primeros
meses deeste aflo se han visado
por losaparejadores 572 proyec-
tos de chalés, con un crecimien-
to del 10% interanual. La dife-
rencia radica en que hay edifica-
ciones de este tipo previstas en
casi todos los municipios.

Destacan los 58 unifamiliares
visados para Palma, los 51de Cal-
via (zona en la que solo hay pro-
yectos paradiez plurifamiliares,
con un desequilibrio mas que
evidente), los 44 de Manacor
(frentea sus15 plurifamiliares),
0los 35 deMarratxi (tambiéncon
diez plurifamiliares).

Los 277 adosados para elcon-
junto de Mallorca estan muy re-
partidos, con 39 en Palma, 37en
Ses Salines, 34 en Marratxi, 033
enConsell.w




