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PROBLEMA DE LA VIVIENDA 

Una de cada tres 
promociones de 
viviendas de Mallorca 
tiene precios de lujo 
Un informe elaborado por la consultora CBRE subraya que el 35% de 
los nuevos proyectos que se impulsan en la isla incorporan 
residencias cuyo precio supera el millón de euros 

F.GUl)ARRO 

Palma 

Una de cada tres promociones de 
viviendas de nueva construcción 
que salen al mercado en Mallorca 
seenmarca enel segmento dellu­
jo, e incluyen residencias con pre­
cios superiores al millón de euros, 
lo que refleja la enorme concen­
tración que se está registrando en 
este tipo de inmuebles, en el que 
los desembolsos que se realizan 
quedan totalmente alejados del 
poder adquisitivo de la inmensa 
mayoría de los residentes en la is­
la. Según el último informe elabo­
rado por la consultora CBRE, el 
20% de estas promociones inclu­
ye inmuebles que tienen un valor 
que se mueve entre uno y tres mi­
llones de euros, mientras que en 
un 15% de los casos se coloca por 
encima de los tres millones. 

El trabajo realizado porCBRE se 
centra en el mercado residencial 
de lujo, es decir, de aquellas resi­
dencias cuyo precio supera el mi­
llón de euros. Y la primera conclu­
sión a la que se llega es que su peso 
dentrodelasoperacionesdecom­
praventa que se realizan en Ba­
lears ha crecido de forma especta­
cular tras la pandemia 

Apuntes 

Evolución del 
mercado de lujo 

Las operaciones de 
compraventa de vivien­
das, tanto nuevas como 
usadas, con precios por 
encima del millón de 
euros, supusieron en 
Balears durante 2016 el 
1,4% del total. En 2023 
ese porcentaje había 
crecido hasta el 5,3%, 
cuando la media espa­
ñola es de un 1%. 

Si nos centramos en los 
proyectos de nueva 
construcción, el 35% de 
las promociones resi­
denciales que se ponen 
en marcha en Mallorca 
incluyen viviendas con 
precios que superan el 
millón de euros. En un 
20% de los casos estos 
inmuebles t ienen un 
valor que va de uno a 
tres millones de euros, 
y en un 15% se superan 
esos tres millones. 

Con los datos del Instituto Na­
cional de Estadística como refe­
rencia, en 2014 el 2,6% de las 
transacciones realizadas en Ba­
lears, en este caso tanto en lo refe­
rido a las viviendas nuevas como 
de segunda mano, tenían un valor 
superior al millón de euros. Este 
porcentaje se redujo hasta el 1,4 % 
en 2016 para volver al 2,8% en 
2019, el año anterior a la aparición 
de la covid. 

Es en 2021, coincidiendo con la 
paulatina salida de las restriccio­
nes, cuando la demanda de resi­
dencias de lujo se dispara en el ar­
chipiélago y llega a suponer el 
5,9% del total, para pasar al 6,2% 
en 2022 Durante el pasado año es­
te porcentaje se rebajó hasta el 
5,3%, pero este recorte se explica 
desde CBRE señalando que duran­
te los dos ejercicios anteriores se 
concentró la demanda que había 
quedado retenida durante la pan­
demia 

Cinco veces más que España 

En cualquier caso, el dato sobre el 
que más se incide es en que ese 
5,3% de todas las compraventas 
concentradas en el mercado del 
lujo supone la tasa más elevada de 
toda España, frente a una media 
nacionalque es de solo el 1%. Eso 

explica el intenso debate existente 
en las islas sobre los problemas de 
su población para acceder a una 
vivienda y las medidas que el ac­
tual Govern está poniendo en 
marcha 

El segundo aspecto analizado 
porCBRE es la oferta de lujo cen­
trada en las viviendas de nueva 
construcción, dejando de lado el 
mercado de la segunda mano. En 
este caso, la conclusión es que el 
35% de las promociones que se 
ponenen marcha

1 
tantoenelcon­

junto de Balears como en el caso 
concreto de Mallorca, correspon-

den a residencias cuyo precio su­
pera el millón de euros. Como se ha 
indicado, en el caso de la isla el 
200/otienen unvalorqueoscilaen­
tre uno y tres millones de euros, y 
un 15% queda por encima de los 
tres millones. 

En el caso de Palma, el 29% de 
las nuevas promociones se enmar­
can en ese mercado de lujo. En este 
caso, hay un 20% en el que apare­
cen viviendas con un valor que se 
mueve entre uno y tres millones de 
euros, con una tasa que supera la 
media de la isla, pero se reduce la 
que queda por encima de los tres 




