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Unade cadatres
promociones de
viviendas de Mallorca
tiene precios de lujo

Un informe elaborado por la consultora CBRE subraya que el 35% de
los nuevos proyectos que se impulsan en la isla incorporan
residencias cuyo precio supera el millon de euros

F.GUIJARRO
Palma

Una de cada tres promociones de
viviendas de nuevaconstruccién
que salen al mercado en Mallorca
seenmarca enel segmento dellu-
jo,eincluyen residencias con pre-
cios superiores al millon de euros,
lo que refleja la enorme concen-
tracién quese estd registrando en
este tipo de inmuebles, enel que
los desembolsos que se realizan
quedan totalmente alejados del
poder adquisitivo de la inmensa
mayoriade los residentes en lais-
la. Segun el iltimo informe elabo-
rado por la consultora CBRE, el
20% de estas promociones inclu-
ye inmuebles que tienen un valor
que se mueve entre unoy tres mi-
llones de euros, mientras que en
un15% de los casos se coloca por
encimadelos tresmillones.

El trabajorealizadopor CBRE se
centra en el mercado residencial
delujo, es decir, de aquellas resi-
dencias cuyo precio supera el mi-
l16nde euros. Y laprimera conclu-
siénalaquesellegaes que supeso
dentrodelas operaciones de com-
praventa que se realizan en Ba-
lears hacrecidode forma especta-
culartraslapandemia.

Apuntes

Evolucion del
mercadode lujo

Las operaciones de
compraventadevivien-
das,tantonuevas como
usadas, con precios por
encima del millon de
euros, supusieron en
Balears durante 2016 el
1,4% del total. En 2023
ese porcentaje habia
crecido hasta el 5,3%,
cuando la media espa-
fiola es de un1%.

Si nos centramos en los
proyectos de nueva
construccion, el 35% de
las promociones resi-
denciales que se ponen
en marcha en Mallorca
incluyen viviendas con
precios que superan el
millon de euros. En un
20% de los casos estos
inmuebles tienen un
valor que va de uno a
tres millones de euros,
yenun 15% se superan
esos tres millones.

Con los datos del Instituto Na-
cional de Estadistica como refe-
rencia, en 2014 el 2,6% de las
transacciones realizadas en Ba-
lears, enestecasotantoenlorefe-
rido alas viviendas nuevas como
de segundamano, tenian unvalor
superior al milloén de euros. Este
porcentaje se redujo hasta el 1,4%
en 2016 para volver al 2,8% en
2019, el anoanterior ala aparicién
delacovid.

Es en 2021, coincidiendo con la
paulatinasalidade las restriccio-
nes, cuando la demanda de resi-
denciasdelujosedisparaenelar-
chipiélago y llega a suponer el
5,9% del total, para pasar al 6,2%
en2022.Duranteel pasado afioes-
te porcentaje se rebajo hasta el
5,3%, pero este recorte se explica
desde CBRE sefialando que duran-
te los dos ejercicios anteriores se
concentrdlademandaquehabia
quedado retenida durante la pan-
demia.

Cinco veces mas que Espaiia

En cualquier caso, el dato sobre el
que mds se incide es en que ese
5,3% de todas las compraventas
concentradas en el mercado del
lujosupone latasamas elevada de
toda Espafia, frente a una media
nacional que es de solo el 1%. Eso
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explica el intenso debate existente
en las islas sobre los problemas de
su poblacién para acceder a una
vivienda y las medidas que el ac-
tual Govern estd poniendo en
marcha.

El segundo aspectoanalizado
por CBRE es la oferta de lujo cen-
trada en las viviendas de nueva
construccion, dejando de lado el
mercado de la segunda mano. En
este caso, la conclusién es que el
35% de las promociones que se
ponenen marcha, tantoenelcon-
junto de Balears como en el caso
concreto de Mallorca, correspon-

den a residencias cuyo precio su-
perael millén de euros. Comose ha
indicado, en el caso de la isla el
20% tienen unvalorqueoscilaen-
tre uno y tres millones de euros, y
un 15% queda por encima de los
tresmillones.

En el casode Palma, el 29% de
las nuevas promociones seenmar-
can enesemercadodelujo.Eneste
caso, hay un 20% en el que apare-
cenviviendas con un valor que se
mueve entreunoy tresmillones de
euros, con una tasa que supera la
mediadelaisla, perosereducela
quequedaporencimade los tres




Diario deMallorca

MALLORCA

Lunes, 19 de agosto de 2024

millones, quesesitiaen un 4%.

El caso mas llamativo es el de
Eivissa. No solo el 37% de sus nue-
vas promociones residenciales en-
tran en la categoria del lujo, sino
que ademas el 16% incluyen pre-
ciosquevande uno atresmillones
deeuros, yesentre las que superan
los tres millones donde se dispara
estatasa, hastallegar al 21%.

Enel conjunto del archipiélago,
el precio medio de las 74 promo-
ciones de viviendas de Balears que
se enmarcan en el segmento del
lujo es de 10.800 euros el metro
cuadrado, aunque se pueden llegar

aalcanzar los 30.000 euros.
Opini6n delos aparejadores

El presidente del Colegio de Apa-
rejadores de Mallorca, Luis Alfon-
sode Ledn, opina que los datos fa-
cilitados en este informe hacen
una fotorealista de lo que esta su-
cediendo en Mallorca, con un ter-
cio delas nuevas promociones en-
marcadas en el segmentode lujo.
Destaca que la fuerte demanda
residencial protagonizada por ex-
tranjeros de un elevado poder ad-
quisitivo esta haciendo que mu-
chas empresas promotoras estén

Guillem Bosch

Algunos pisos de Nou
Llevant superan el
millén de euros.

apostando por este tipo de pro-
ducto, al mostrar mayores facili-
dades a la hora de encontrar un
comprador.

Unaspecto que desde el sector
inmobiliario se viene poniendo so-
bre la mesa es que los elevados
precios del sueloy de la construc-
cién hacen inviable edificar in-
muebles con precios al alcance de
lasclasesmedias, de ahique seha-
yaapostado por dirigir buena par-
te delos nuevos proyectos haciala
clientela de mayor poder adquisi-
tivo aprovechando la fuerte de-
manda existente. m

Formentor, Deiay
Andratx son las
‘joyas’ de las casas
mas carasen laisla

Los precios de las villas de la Serra de
Tramuntanay el suroeste mallorquin
alcanzan los 20.000 euros por metro cuadrado
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Hay zonas de Mallorcaenlas que
los amantes de las viviendas de
lujo llegan a pagar hasta 20.000
euros por metro cuadrado para
disfrutar de los enclaves privile-
giados delaisla, seglin se desta-
caen el informe elaborado por la
consultora CBRE sobre la situa-
cién de la oferta inmobiliaria de
masaltonivel.

Hay treslugares de que desta-
can como ‘las joyas de la corona’
mallorquina: Port d’Andratx,
Deiay Formentor, donde se pue-
denllegar a alcanzar los 30.000
euros por metro cuadrado.

En cualquier caso, tanto en el
suroeste de laisla (Andratxy Cal-
via)comoalolargodelaSerrade
Tramuntana el precio de las resi-
dencias de lujo se mueve entre
1los 12.000 y los 20.000 euros el
metro cuadrado, lo que las per-
mite estaralaalturadelaislacon
mas problemas residenciales,
como es Eivissa. Sin embargo, es
laislamas pequefia, Formentera,
la que muestra los valores més
acentuados del archipiélago, ya
queenellasellegana alcanzarlos
£40.000 euros por metro cuadra-
do.

Uno de los aspectos analiza-
dos por CBRE hasido la evolucion
del preciodelas villas de lujoen-
tre 2022y 2024, con la conclu-

sién de que el alzaregistrada du-
rante este periodo en Mallorca
por lo que aese segmento se re-
fiere ha sido de un 5%, viéndose
superada por Eivissa, isla en la
queese incremento secifraenun
6,5%.

Elevado peso eninternet

Laimportancia del mercado re-
sidencial de lujo en Balears que-
da reflejado en el analisis que
CBRE ha hecho de la oferta que
aparece en los portales web, ya
seanueva ousada. Un 40% delas
viviendas que aparecen en estas
plataformas se enmarcan en el
producto de lujo, es decir, con
precios a partir del millon de eu-
I0s.

Enconcreto, el 26% de las re-
sidencias del archipiélago que se
ponen alaventaatravés dein-
ternet constan con un valor que
semueve entre unoy tres millo-
nes de euros, mientras que un
13% superan ese importe. Este
ultimo porcentaje sigue mos-
trando una evolucién al alza, ya
que a finales del pasado afio era
deun12%.

Si se analizan los datos por
zonas, desde esta consultora se
sefiala que el 70% de los inmue-
bles que se ofrecen en zonas co-
mo el Port d’Andratx o Son Vida
tienen precios que quedan por
encima del millén de euros,
mientras que en Eivissa y For-
mentera suponenmds del 50%.m




